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3 1 - Vorbemerkungen 

1 Vorbemerkungen 

Im Folgenden Dokument werden die zentralen Parameter der unterschiedlichen Modelle zu 

den wertermittlungsrelevanten Daten dargestellt. Zusätzlich wird mittels dem korrigierten Be-
stimmtheitsmaß ein Überblick über die Qualität der einzelnen Modelle gegeben. Die berück-

sichtigten Verfahren gliedern sich in Gebäudefaktor (GF), Ertragsfaktor (EF), Sachwertfaktor 

(SWF) und Liegenschaftszinssatz (LZS). Eine ausführlichere Erläuterung mit Angaben zu den 
Einflussfaktoren und deren Gewichtung, kann den jeweiligen Berichten sowie den Erläuterun-

gen zu den wertrelevanten Daten entnommen werden. Diese Erläuterungen finden Sie auf un-
serer Webseite unter www.landkreis-augsburg.de/gaa. Die folgende Tabelle zeigt zunächst die 

rechtlichen Grundlagen für die unterschiedlichen Modellansätze. 

Tabelle 1: Übersicht zu den rechtlichen Grundlagen der Modellansätze 

WertDaten GF EF SWF LZS 

rechtliche 
Grund- 
lagen 

VW-RL (Vergleichswert-RL) SW-RL (Sachwert-RL) EW-RL (Ertragswert-RL) 

ImmoWertV (Immobilienwertermittlungsverordnung) 

 

Bei der Verwendung der einzelnen Faktoren ist vorab zu prüfen, ob das Bewertungsobjekt ver-
gleichbar mit den individuellen Anforderungen (Stichprobenanforderungen) des jeweiligen Mo-

dells ist. Als erste Orientierung dient hier die Tabelle 2, welche Anzahl der berücksichtigten 
Kauffälle und Betrachtungszeitraum aufführt. Genaue Informationen zu Stichprobenanforde-

rungen finden Sie in den jeweiligen Leseproben. 

Tabelle 2: Angaben zu Stichproben der einzelnen Modellansätze 

 
Anzahl berück-
sichtigter Fälle 

Betrachtete  
Geschäftsjahre 

GF für EFH, ZFH  
(Ein- und Zweifamilienhäusern) 

1.496 2017 bis August 2019 

GF für ETW (Eigentumswohnung) 2.123 2017 bis August 2019 

EF für EFH, ZFH, DFH u. MFH 506 2011 bis August 2019 

EF für ETW 1.614 2011 bis 2018 

SWF für EFH 950 2017 bis August 2019 

LZS für EFH, ZFH, DFH u. MFH 506 2011 bis 2018 

LZS für ETW 808 2015 bis 2018 
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4 2 Eigenschaften der Berechnungsmodelle 

2 Eigenschaften der Berechnungsmodelle  

 Gebäudefaktor Einfamilienhaus und Zweifamilienhaus 

Modellparameter: 

 

Modellgüte: 

 

 Gebäudefaktor Eigentumswohnung 

Modellparameter: 

 

Modellgüte: 

 



 

 

5 2 - Eigenschaften der Berechnungsmodelle 

 Ertragsfaktor Einfamilienhaus bis Mehrfamilienhaus 

Modellparameter: 

 

Modellgüte: 

 

 Ertragsfaktor Eigentumswohnungen 

Modellparameter: 

 

Modellgüte: 

 



 

 

6 2 Eigenschaften der Berechnungsmodelle 

 Sachwertfaktor Einfamilienhaus und Zweifamilienhäuser 

Modellparameter: 

 

Modellgüte: 

 

 

  



 

 

7 2 - Eigenschaften der Berechnungsmodelle 

 Liegenschaftszinssatz Einfamilienhäuser bis Mehrfamilienhäuser 

Modellparameter: 

 

Modellgüte: 

 

 Liegenschaftszinssatz Eigentumswohnungen 

Modellparameter: 

 

Modellgüte:  

 


