BORIS-Bayern

V/‘, Bodenrichtwertinformationssystem BOdenriChtwertaUSkunﬂ LandeEiS AiChaCh'Friedberg

Stichtag: GUTACHTERAUSSCHUSS DES LANDKREISES
01.01.2024 AICHACH-FRIEDBERG
Landratsamt Aichach-Friedberg

Ihre manuelle Abfrage der BRW-Zonen: Geschaftsstelle Guta?hterausschuss
Minchener Str. 9

11131228 86551 Aichach

Tel. 08251 / 92-311

gutachterausschuss@lra-aic-fdb.de
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100 Bodenrichtwert in €/m? Art der Nutzung

Grenze BRW-Zone

Entwicklungszustand A Acker ASB  AuBenbereich
Gemeindegrenze B Baureifes Land CA Campingplatz EFH Einfamilienhauser
Qﬂ Bestandsgebaude
LF  Flachen der Land- und FP Flugplatz MFH Mehrfamilienhauser
m— Flurstlicksgrenze Forstwirtschaft
Bodenordungsverfahren o G Gewerbliche Baufléche WO  Wochenendhauser
SF  sonstige Flachen
GR Griinland LAD Laden
[ ] wohnbaufiachen z.B.: Zonennummer
110053 siehe Erlduterung zur M Gemischte Bauflache
I:l Mischgebiete Zonenummer Weitere Merkmale
KGA  Kleingartenflache
I:l Gewerbegebiete Beitrags- und abgaben- Mo Zusétzliche Bezeichnung im
rechtlicher Zustand SE Sondergebiet fiir Erholung Gemeindebereich Pottmes fir die
Kleingartenflaiche ~ xeneangwe erschlieBungsbeitrags und (§10 BauNVO) Lage im Donaumoos
kostenerstattungsbeitrags-
I:l Ackerland und Griinland frei SO sonstige Sondergebiete
- Sondergebiete, Flugplatze W Wohnbauflache

Sondergebiet fir Erholung,

Campingplatze
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BORIS-Bayern

7/‘, Bodenrichtwertinformationssystem BOdenriChtwertaUSkunﬁ Landkreis AiChaCh'Friedberg

Stichtag:
01.01.2024

lhre manuelle Abfrage der BRW-Zonen:

11131228

Zone 11131228

Entwicklungszustand: B (Baureifes Land)
Verfahrensrechtlicher Zustand (BauGB): -

Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand: beitragsfrei

Art der Nutzung: G Erganzung zur Art der Nutzung: -
Bauweise: - Geschosszahl: -
Grundflachenzahl: - Baumassenzahl: -

Flache: - Ackerzahl: -

Bemerkung: Punkt 1.1, 1.2, 1.3, 1.6, 1.7
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Auszug erstellt am 07.06.2024 um 10:09

GUTACHTERAUSSCHUSS DES LANDKREISES
AICHACH-FRIEDBERG

Landratsamt Aichach-Friedberg

Geschaftsstelle Gutachterausschuss

Minchener Str. 9
86551 Aichach

Tel. 08251 / 92-311

gutachterausschuss@lra-aic-fdb.de

Bodenrichtwert: 150 €/m2

achenzahl: -

Breite: -
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i
LANDRATSAMT &
AICHACH-FRIEDBERG

Landratsamt Aichach-Friedberg | Minchener Strae 9 | 86551 Aichach
ERLAUTERUNGEN ZU DEN BODENRICHTWERTEN ZUM STAND 01.01.2024

Der Gutachterausschuss des Landkreises Aichach-Friedberg hat die Bodenrichtwerte fir
Wohnbauland, Mischgebiete, gewerbliches Bauland, Sonderbauflachen, landwirtschaftliche
Flachen und bebaute Flachen im AuBenbereich flr den Stichtag 01.01.2024 beschlossen.

1.1 Datengrundlage \l
Grundlage der Bodenrichtwerte sind hauptsachlich alle der Geschéaftsstelle #8yse en und
analysierten Kaufvertrage nach § 195 Baugesetzbuch (BauGB) im Zei 1. Januar
2022 bis 31. Dezember 2023 unter Berticksichtigung der weiteren GeQghtsRgkie und Mdog-
lichkeiten nach §14 der Immobilienwertermittlungsverordnung 2021 (1/fgoWertV).

1.2 Bodenrichtwerte und andere Vergleichsfaktoren

Die Bodenrichtwerte wurden als durchschnittliche Lagewegle iggei™® Mehrheit von Grundstiicken

(Flursttcken) innerhalb eines abgegrenzten Bereich BOderichtwertzone) fur die im We-

sentlichen gleiche allgemeine Nutzungs- und Wert@ e vorliegen, ermittelt. Sie werden
b

oder direkt Uber die Geschéftsstelle utachterausschusses beantragt werden

(qutachterausschuss@lra—aic—fdb‘.de).Q
Die Bodenrichtwerte sind Ausgan r fachkundigen Ableitung des Bodenwertes eines

Grundstucks. Individuelle Grug# erkmale sind bei der Ermittlung des Bodenwerts stets
zu berUcksichtigen. Antragsii® % e kénnen bei Bedarf geman § 193 BauGB ein Gutachten

in Euro pro Quadratmeter Grundstiicksflache and®ge und bilden nach sachverstandiger

Einschatzung die allgemeine Entwicklung auf stlicksmarkt ab. Die Bodenrichtwerte

sind kostenpflichtig. Ausklnfte kénnen Qe rnet (www.boris-bayern.de/) abgerufen
e

bei der Geschéftsstelle utge#rausschusses Uber den Verkehrswert beantragen.

Far bebaute Grund®iic acydem Bewertungsgesetz (BewG) zu bewerten sind, hat der

Gutachterausschuss Iqig#Bfaktoren (Gebaudefaktoren) abgeleitet.

Die Bodeng @sen keine bindende Wirkung. Die rechtlichen bzw. baurechtlichen Ver-
’ ghiiividuell zu prifen. Sie sind grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen.

Auswirkungen wurden nicht berlcksichtigt. Stadtebauliche Sanierungs-
fassenden Verfahren sind im Landkreis derzeit nicht vorhanden.

1.3 Bodenrichtwerte fiir Wohnbau-, Misch-, Gewerbe- und Sonderbauflachen

Die Bodenrichtwerte beziehen sich in der Regel auf unbebautes baureifes Land. Der tatsachli-
che Entwicklungszustand ist stets nach den Gegebenheiten des Einzelfalls zu bewerten. Bau-
reifes Land sind gemanB § 3 (4) ImmowertV(2021) Flachen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften bebaubar und nach den tatsachlichen Gegebenheiten baulich nutzbar sind.

Bei abweichenden Nutzungsarten muss der Richtwert sachverstandig angepasst werden.

Die vom Gutachterausschuss ausgewiesenen Bodenrichtwerte flir Gewerbeflachen beziehen
sich in der Regel auf klassische Gewerbeflachen. Fir die Umrechnung zu héherwertigem Ge-
werbe wurden Umrechnungskoeffizient abgeleitet. (siehe Anlage 1)



LANDRATSAMT
AICHACH-FRIEDBERG

Fir Gemeinbedarfs- und Gemeingebrauchsflachen (Kindergarten, Schulen, Friedhéfe, Spiel-
platze, Verkehrsflachen, Grlnflachen etc.) wurden in der Regel keine Bodenrichtwerte ermit-
telt, da diese nach allgemeiner Verkehrsauffassung nicht am Grundstlicksmarkt teilnehmen.

Wertrelevante Zusammenhange zwischen den Grundstiicksflachen, den MaBen der baulichen
Nutzungen (z. B. WGFZ) und den jeweiligen Bodenrichtwertzonen, waren zum Stichtag
01.01.2024 zahlenmaBig nicht auswertbar. Sie sind daher individuell sachverstandig zu bewerten.

In den einzelnen Bodenrichtwerten sind die ErschlieBungsbeitrdge nach d gesetzbuch
enthalten. ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch sind z. B. Grunde "Qraenbau,
StraBenentwasserung, Beleuchtung, Larmschutzwall, Bepflanzung, Begrinugg UMy erf®rderlicher
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen nach Kommunalabgabengesetz (
grenze sind enthalten. Nicht enthalten sind Kosten fir Hauselektrizitat,
und Stellplatze etc..

1.4 Bodenrichtwerte fiir bebaute Flachen im AuBenbe%

Unter Wirdigung der rechtlichen Gegebenheiten oderRgi ag gewissen Gewicht an Bebau-
ung wurden fiir den Boden im bebauten AuBenber@y nrichtwerte unter Berlcksichtigung
der Entfernung zum nachsten Ort ermittelt. QgERgi dem Zusatz ,ASB“ (Aufienbereich)

aufgefiihrt. Generell ist bei der Individuagge
dig. Bauliche Einschrankungen sind hierb®y

passende Abgrenzung der Umgriffsfla
nierte bebaute AuBenbereiche sigd di

1.5 Bodenrichtwerte fir la thirtschaftliche Flachen

is GrundstUicks-
Idekabel, Erdgas

adlichkeiten (,De-facto-Bauland®). Fir nicht zo-
rte sachverstandig zu ermitteln.

Far landwirtschaftliqpe ffa den die Bodenrichtwerte getrennt nach Acker- und Grin-
land mittlerer Qualit& e M der jeweiligen Gemeinde ermittelt. Individuelle Grund-
stlicksmerkmale \ e zur Bodenqualitat, Topographie, Grundstliicksform und/oder
Nutzung sind bej iflung des Bodenwerts stets zu bertcksichtigen.

Flr die 4FONO6 emeindebereich Pdéttmes (im sogenannten Donaumoos) wurden zu-
: ermittelt.

ch der Gemeinden Kissing, Merching, Mering, Ried, Schmiechen und Stein-
r auf die Anlage 2 mit Umrechnungskoeffizienten.

Der forstwirtschaftliche Bodenwert des Waldes betragt ca. 20 % des Wertes fur Ackerland in
der jeweiligen Gemeinde. Hierbei handelt es sich um Orientierungswerte. Die Bestockung ist
nicht bertcksichtigt.

1.6 Gultigkeit der Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte gelten ab 01.01.2024.

1.7 Urheberrecht

Die Bodenrichtwertsammlung unterliegt dem Urheberrechtsgesetz.



